CARTORIO DO 1° OFICIO DE COLNIZA, MT
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

- MATRICULA - - FICHA -

2.162 01 Dr. José Carlos Ferreira dos Santos
Oficial de Registro

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL RURAL: uma area de terras com 2.670,0000 ha (dois mil e seiscentos
€ setenta hectares) situada no municipio de Colniza, Estado de Mato Grosso,
com os seguintes limites e confrontagées: inicia no M-1, situado comum as
terras da Colniza e terras de Cassimiro J. Avelar Vilela a outros; deste, segue
no rumo verdadeiro 0°00'S, na distancia de 5.087,52 metros, confrontando com
as terras de Cassimiro J. Avelar Vilela e outros até o M-2, situado na divisa
com a Fazenda Paredao; deste, segue o rumo verdadeiro 90°00'W, com a
distancia de 5.249,14 metros, confrontando com a Fazenda Paredao, até o M-
3; deste, segue no rumo verdadeiro 0°00'N, na distancia de 5.087,52 metros,
confrontando com a area remanescente desta matricula, pertencente a
Agropastoril Santa Paula Ltda., até o M-4, situado na divisa com a Colniza;
deste, segue no rumo verdadeiro 90°00'E, na distancia de 5.249,14 metros,
confrontando com as terras da Colniza, at¢ o M-1, marco inicial desta
descrigao.

CODIGO DO CADASTRO DO IMOVEL RURAL - CCIR: 901 .016.026.506-8
NUMERO DO IMOVEL NA RECEITA FEDERAL - NIRF: 1.088.330-4
PROPRIETARIA: BATAVIA S.A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no

CNPJ/MF sob n° 02.332.390/0001-22. com sede na Av. dos Pioneiros, n°
2.868, no municipio de Carambei, PR.

FORMA DO TiTULO: certidao expedida pelo Cartorio do 6° Oficio da Comarca
de Cuiaba, MT.

CONDIGOES: consta. ..

Conforme a AV-01 do titulo anterior, existe Termo de Responsabilidade de
Execucdo e Manutencéo de Floresta em manejo e Termo de Responsabilidade
e Preservagéo de Floresta, firmados com o IBAMA, MT.

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: matricula n® 67.346, Livro 2-MB, datado
de 29 de margo de 2001, no Sexto Oficio da Comarca de Cuiaba, MT. P.
5.163/15, em 10/03/2015. Em. R$ 53,30. —

Colniza, 06 de abril de 2015. Eu, i]\,m Oficial de Registro, que o fiz digitar e conferi. —
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PRIMEIRO OFICIO DA COMARCA DE COLNIZA, MT
REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé, que a requerimento da parte
interessada, revendo os competentes livros de registros
de imoveis da Comarca de Colniza, que a presente cdpia é
reproducdo fiel de inteiro teor desta matricula. A
presente certiddo tem validade por trinta dias, em
conformidade com o artigo 19, inciso IV, do Decreto
Federal n? 93.240, de 09/09/1986. O referido é verdade e
dou fé.

iza,08 de oujuhro de 2018

Dr. Jose Carlos FMos Santos - OficN de Registro \

Sarah Thiemy Kawato dos Santos - Primeira Oficiala Substituta

Leidiane de Souza Silva — Segunda Oficiala Substituta

Michely Xavier Napoledo Pinto - Escrevente Designada




MATRICULA FOLHA
[— 67.346 /7 T 125 j 62 Servigo Notarial e Registro de Imoveis
da Terceira Circunscrigdao Imobiliaria

CUIABA - MATO GROSSO

LIVRON°2 -MB - REGISTRO GERAL
" IMOVEL:- UMA AREA DE TERRAS COM 2.670,00 HA (DOIS MIL SEISCENTOS E SETENTA)
HECTARES) DESMEMBRADA DE AREA MAIOR COM 4.222.00 HA, REMANESCENTE DE AREA
MAIOR DE 6.264,00 HA, DENOMINADA FAZENDA BOM SUCESSO, SITUADA NESTE MUNICIPIO DE
ARIPUANA-MT., ficando a area de 2.670,00 ha, com a seguinte DESCRIGAQO DO PERIMETRO: “Tem,
inicio no M-1, situado comum as terras da Colniza e terras de Cassimiro J. Avelar Vilela e Outros, Dai

segue no rumo verdadeiro 0°00'S, na distancia de 5.087,52 metros, confrontando com as terras de
Cassimiro J. Avelar Vilela e Outros até o M-2, situado na divisa com a Fazenda Paredéo, dai segue o rumo
verdadeiro 90°00'W, com a distancia de 5.249,14 metros, confrontando com a Fazenda Paredéo, até o M-3,
dai segue no rumo verdadeiro 0°00'N, na distancia de 5.087,52 metros, confrontando com a area
remanescente desta matricula, pertencente a Agropastoril Santa Paula Ltda, até o M-4, situado na divisa
com a Colniza; dai segue no rumo verdadeiro 90°00'E, na distancia de 5.249,14 metros, confrontando com
a terras da Colniza, até o M-1, marco inicial desta descri¢ao, conforme mapa e memorial assinado pelo
Técnico em Agrimensura, Abilio Mateus, CREA: 4.113/TD-MT, devidamente registrado no CREA/MT.
Apresentou a Certiddo de Regularidade Fiscal do Imével Rural - n.° E- 4.448.779, expedida aos 22-02-

2001, bela Delegacia da Receita Federal de Cuiaba-MT, Cadastrado na Receita Federal sob o céd. do
imovel n.° 1.088.330-4 - area total 7.264,0 ha, e o Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR
1998/1999, quitado, tendo o céd. do imovel n.° 901.016.026.506-8. PROPRIETARIA:- AGROPASTORIL
SANTA PAULA LTDA., com sede na Rua ltalia, 09, Bairro Santa Rosa, nesta cidade de Cuiaba/MT,
inscrita no CGC/MF n® 14.974.414/0001-26. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- Matricula 58. 084, fls.
140, do livro n® 2-JT em 01-10-1998, neste RGI. Cuiaba, 29 de Margo de 2.001. Eu, L Leo o
Le Brx. Pkl Oficial que o fiz digitar e conferi. ' .

AV-01- 67.346 - Existe Termo de Responsabilidade de Execugdo e Manutengio de Floresta em manejo,
averbado sob n°® 05-31.777, livro 2-HF, em 05/04/93, referente a area de 3.000,00 ha, e Termo de
Responsabilidade e Preservagao de Fioresta, firmados com o IBAMAIMT, constantes da AV-02 e AV-03
da matricula n® 53.684, livro n°® 2-10, AV-ﬁZ da matricula n® 57.403, livro n° 2-JN, e AV-02 da matricula n°®
58.084, livro n° 2-JT, neste RGI. Cuiaba, 29 de Marco de 2.001. Eu,_ 4 O o 20 o~ =, L,

V -
foclQ—~ —  Oficial que o fiz digitar e conferi.

R-02- 67.346 - TRANSMITENTE:- AGROPASTORIL SANTA PAULA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Av. Beira Rio, n° 819, Bairro Porto, na cidade de Cuiaba/MT, inscrita no CNPJ sob n®
14.974.414/0001-26, representada por seu sécio gerente Sr. MARIO SOARES BRANDAO, brasileiro,
casado, comerciante, portador do RG n° 1.357.539-SP, e do CPF n° 012.441.088-04, residente e
domiciliado na Rua Marechal Deodoro, n° 1.150, apto 704, Edificio Residencial Vista Verde, centro, na
cidade de Cuiaba/MT. ADQUIRENTE:- BATAVIA S.A, pessoa juridica de direito privado, com sede na Av.
dos Pioneiros, n® 2.868, no municipio de Carambei-PR, inscrita na CNPJ sob n°® 02.332.390/0001-22.
FORMA DO TiTULO:- Escritura Publica de Dagdo em Pagamento com Cessdo de Crédito e Clausula de
Retrato, lavrada as fls. 014 a 015, do livro n.° 06-N, aos 27-12-2000, no Servi¢o Notarial e Registral de

Aripuana-MT, pelo Notario e Registrador Domingos Gongalves de Paula. VALOR:- R$ 452.770,76
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MATRICULA FOLHA
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/zQuatrocentos e cingiienta e dois mil, setecentos e setenta reais e setenta e seis centavos). CONDICOES:-
A Dadora e a Outorgada estabeleceram na escritura, como Ihes permite o art. 1140 e seguintes
do Caédigo Civil Brasileiro, o direito a Dadora, dentro do prazo de um ano, contados desta data,
retratar a dagdo em pagamento ora feita, hipétese em que se obrigam a pagar a Qutorgada o
valor atribuido ao imoével na presente dagdo em pagamento e mais as obrigagoes estatuidas no
paragrafo unico do mesmo art. 1140. Reverterdo, no entanto, a favor da Outorgada todas as
rendas que o imovel produzir até a manifestagdo do retrato, sem que assista a Dadora o direito
de pedir reposigdo. Ficardao ao encargo da Outorgada as despesas com a conservagdo do
imovel, despesas essas que lhe serao reembolsadas, caso ocorra a retratagdo antes prevista. A
Outorgante Dadora apresentou a Certidao Negativa de Débito com o INSS sob n° 026452001-10001030,
expedida em 23-03-2001, e a Certidao Positiva de Tributos e Contribuigdes Federais Administrados pela
Secretaria da Receita Federal, com Efeitos de Negativa (Art. 206 da Lei n° 5.172, de 25/10/66), n° E-
4.464.703 expedida em 06-03-2001, pela Delegacia da Receita Federal em Cuiaba/MT. A Qutorgada

declarou na escritura que tem ciéncia do Termo de Responsabilidade de Execugdo e Manutengao

de Floresta em Manejo, constante na AV-01 desta matricula. Pagou imposto de transmiss&o no valor de
R$ 9.060,41, aos 09-01-2001, na Prefeitura Municipal de Aripuana-MT. Cuiaba, 29 de Margo de 2.001.
Eu, 4;@,«:2; Rooot HKe [PaA Pocka . Oficial que o fiz digitar e conferi.
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CERTIDAO g
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reprodugao fiel da Matricula n®. &7. §4g- IEVE‘Z MB. ¢
ndo existindo quaisquer outros registros, averbagdes ou e
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e tem valor de Certid3o. O referido é verdade e dou fé. )
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL l

PODER JUDICIARIO i
SERVICO NOTARIAL £ REGISTRAL DE ARIPUANA

AV, PADRE EZEQUIEL RAMIN, N° 426 - FONE/FAX: (0xx65) 565-1172 - CEP 78.32500
COMARCA DE JUINA - MUNICIPIO DE ARIPUANA - EST. DE MATO GROSSO

Domingos "—@mtg{z&m& de: Pacla Neizt de Wliveira q’ﬁi&po»
NOTARIO ESCAEVENTE JURAMENTADA
LIVRO N.° 06-N FOLHA N.” 014 a 015

ESCRITURA __ PUBLICA __DE _ DACAO EM
PAGAMENTO COM _CESSAO DE CREDITO _E
CLAUSULA __DE__RETRATO, QUE FAZEM:
AGROPASTORIL SANTA PAULA LTDA E OUTRAS,
COMO SEGUE:

Saibam quantos esta Escritura Publica virem que aos vinte e
sete (27) dias do més de dezembro (12) do ano dois mil (2000), nesta cidade de Aripuand, Comarca
de Juina, Estado de Mato Grosso, neste Servigo Notarial, perante mim Notario, compareceram partes
entre si justas e contratadas a saber: de um lado como PRIMEIRA CONTRATANTE:
AGROPASTORIL SANTA PAULA LTDA pessoa juridica de direito privado, com séde na Av.
Beira Rio, n° 819, Bairro Porto, na cidade de Cuiaba-MT, inscrita no CNPI. sob n.°
14.974.414/0001-26; neste ato representada por seu socio gerente: Sr. Mario Soares Brandio,
brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. n.° 1.357.539-SP, e do CPF. n.° 012.44]1.088-04,
residente e domiciliado na Rua Marechal Deodoro, n° 1.150, apt®. 704, Edificio Residencial Vista-
Verde, centro, na cidade de Cuiaba-MT, bra de passagem por esta cidade; e, de outro lado, como
SEGUNDA CONTRATANTE: BATAVIA S.A, pessoa juridica de direito privado, com séde na Av.
dos Pioneiros, n.° 2.868, no municipio de Carambei-PR, inscrita no CNPJ. sob n.° 02.332.390/0001-
22, neste ato representada por seu procurador, Dr. José Schell Junior, brasileiro, solteiro, advogado,
inscrito na OAB-PR, sob n.° 8370 e no CPF. n° 286.908.509-53, residente e domiciliado na Chacara
Dona Anna, Alto Pitangui, municipio de Ponta Grossa-PR, ora de passagem por esta cidade, nos
termos da procuragdo lavrada no 1.° Servigo Notarial de Carambei-PR, Comarca de Castro-PR, no
livro 014P, fls. 236v, que fica arquivada neste Servigo Notarial; e de outro lado como TERCEIRA
CONTRATANTE: SOARES BRANDAO & CIA. LTDA, pessoa juridica de direito privado, com
séde na Av. Beira Rio, n.° 819, Bairro Porto; no municipio de Cuiaba-MT, inscrita no CNPJ. sob n.°
70.435.391/0001-52, neste ato representada pelos Socios Gerentes: Mario Soares Branddo Filho,
brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. n.° 899.776-MT, e do CPF. n.° 314.187.321-68,
residente e domiciliado na Rua Des. José Mesquita, n.° 649, apt®. 704, Edificio Serra Negra,’'na
cidade de Cuiaba-MT, e Sérgio Soares Branddo, brasileiro, casado, comerciante, portador do RG. n.°
10.530.759-SP, e do CPF. n.° 353.751.321-68, residente e domiciliado na Rua Marechal Deodoro, n°
1.150, apt®. 504, Edificio Residencial Vista Verde, centro, na cidade de Cuiaba-MT, ambos ora de
passagem por esta cidade; As pessoas presentes se identificam como as proprias, mediante os
documentos apresentados e mencionados do que dou fé. E, pela Primeira Contratante me foi dito que
a justo titulo é senhora e legitima proprietaria de um AREA DE TERRAS COM 2.670.000 HA
(DOIS MIL SEISCENTOS E SETENTA HECTARES), DESMEMBRADA DE AREA MAIOR
COM 4.222.00 HAVREMANESCENTE DE AREA MAIOR DE 6.264,00 HA/DENOMINADA
FAZENDA BOM SUCESSO, SITUADA NESTE MUNICIPIO; ficando a area de 2.670,00 ha,”
com a seguinte DESCRICAO DO PERIMETRO? “Tem, inicio no M-1, situado comum as terras
da Colniza'e terras de Casssimiro J. Avelar Vilelae Outros’ Dai segue no rumo verdadeiro 0°00°S,’na
distancia de 5.087, 52'metros,’éonfmntando com as terras de Cassimiro J. Avelar Vilela e Outros até
o M-2situado na divisa com a Fazenda Paredio* dai segue no rumo verdadeiro 90°00’'W¢ com a
distdncia de 5.249,14 metros, confrontando com a Fazenda Paredio, até o M-3; dai segue no rumo _
verdadeiro 0°00°N, na distancia de 5.087,52 metros, confrontando com a area remanescente desta”
Matricula, pertencente a Agropastoril Santa Paula Ltda; até o M-4, situado na divisa com a Colniza;
dai segue no rumo verdadeiro 90°00’E, na distancia de 5.249,14 metros, confrontando com terras da
Colniza; até o M-1; marco inicial desta descrigiio”’; conforme mapa e memorial descrito assinado pelo
Técnico em Agrimensura,- Abilio Mateus, CREA: 4.113/TD-MT, devidamente registrado no
CREA/MT,! que tem o valor estimado de R$-452.770,76 (quatrocentos e cinquenta e dois mil,
setecentos e setenta reais,e’setema e seis centavos); Imovel este, adquirido por for¢a da matricula n.”
58.084"do Livro 2-JT, procedida no CRI da 3* Circunscrigio da Comarca de Cuiaba-MT; 2.") a
TERCEIRA CONTRATANTEVYdeclara que ¢ devedora da SEGUNDA CONTRATANTE" pela
quantia de R$-676.110,59"(seiscentos e setenta ¢ seis mil, cento e dez reais e cinquenta e nove
centavos), pertinente de duplicatas de venda mercantil ndo pagas’ 3.%) Que para liquidagdo de parte




2
do débito, a PRIMEIRA CONTRATANTES da 2 SEGUNDA CONTRATANTE o imovel antes
descrito,” transmitindo-lhe, em conseqiiéncia; todo o dominio, direito, agdo e posse sobre o mesmo,
obrigando-se por si e seus sucessores a fazer ‘esta dagdo em pagamento boa, firme e valiosa,
respondendo pela evicgdo.”,4.") A SEGUNDA CONTRATANTE declara que aceita a dagdo em
pagamento como esta feita,’e tratando-se , como se trata, de pagamento feito por terceiro que nio a
propria devedora,” cede ¢ transfere 2 PRIMEIRA CONTRATANTE ‘o crédito no valor do imovel,
sub-rogando-a em conseqiiéncia, em todos os direitos decorrentes do mesmo, cabendo-lhe, no
entanto, 0s Onus e vantagens com a sua liquidagdo, sem direito de regresso de qualquer natureza
contra a SEGUNDA CONTRATANTE;'5") A TERCEIRA CONTRATANTE declara que nada tem
a opor a cessdo do crédito’ feita e que reconhece na pessoa da PRIMEIRA CONTRATANTE a sua
nova credora da importancia do valor do imovel e os acréscimos decorrentes de lei ou de sentengay
6") A PRIMEIRA CONTRATANTE ¢ a SEGUNDA CONTRATANTE estabelecem, como Ihes
permite o Art. 1.140 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, o direito a PRIMEIRA
CONTRATANTE, dentro do prazo de um ano; contados desta data, retratar a dagdo em pagamento
ora feita, hipotese em que se obrigam a pagar 4 SEGUNDA CONTRATANTE: o valor atribuido ao
imovel na presente dagdio em pagamento ¢ mais as obrigagdes estatuidas no paragrafo unico do
mesmo Art. 1.140. Reverteriio, no entanto, a favor da SEGUNDA CONTRATANTEtodas as rendas
que o imoével produzir: até a manifestagdo' do retrato, sem que a assista a PRIMEIRA
CONTRATANTE, o direito de pedir reposigdo. Ficardo ao encargo da SEGUNDA
CONTRATANTE as despesas com a conservagio do imovel, despesas essas que lhe serdo
reembolsadas, caso ocorra a retratagdo antes prevista. Pela PRIMEIRA contratante e SEGUNDA
CONTRATANTE, através de seus representantes, falando cada um por sua vez, me foi dito que, sob
as penas da Lei’assumem total responsabilidadepor todas as obrigagdes que dispde a Lei 7.433'de
18/12/85, regulamentada pelo Decreto Lei 93.240 de 09/09/86. Pela PRIMEIRA CONTRATANTE,
através de seu ocio gerente, declara sob as penas da Lei, que o imovel ora vendido ndo faz parte do
seu ativo permanente, ficando assim isenta da apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos com 0
INSS - Instituto Nacional do Seguro Social, de acordo com o Provimento n.° 09/92 da Egrégia
Corregedoria Geral da Justiga deste Estado, bem como esta isenta da apresentagio da certiddo da
Secretaria da Receita Federal, uma vez que € uma empresa que exerce a atividade de compra e venda
de imovel, e que o imovel ora vendido nio faz parte de seu ativo permanente, nos termos da
Instrugdo Normativa n.° 85 de 21/11/97 publicada no Diario Oficial de 25/11/97. Pela SEGUNDA
CONTRATANTE me foi dito ainda que tem ciéneia da Lei n.° 4.771 do Codigo Florestal! conforme
Termo de Responsabilidade de Execugao e Manutengio de Floresta em Manejo, averbado sob n.° 05-
31.’?77,Vf.ivro 2-HF, em 05/04/1993 ‘e Termo de Responsabilidade e Preservagdo de Floresta,
firmados com o IBAMA/MT; constantes na AV-02 ¢ AV-03 da matricula n.° 53.684, Livro 2-10 e
constantes da AV-02 da Matricula 57.403, Livro 2-JN, procedidos no CRI da 3* Circunscrigio da
Comarca de Cuiaba-MT; Pelas partes me foi dito que aceitavam a presente venda e esta escritura tal
qual se acha redigida em todos 0s seus expressos termo, exibindo-me os seguintes documentos? 1°)
CCIR - Certificado de Cadastro de Imovel Rural 1998/1999, quitado. 2°) Certificado do INCRA
codigo n° 901.016.026.506-8. Dar-se-a o recolhimento do ITBI por ocasido do registro imobiliario,
isentando esta serventia pela ndo exigénncia de dito documento. A SEGUNDA CONTRATANTE
dispensa a apresentagio das certiddes expedidas pela Fazenda Estadual ¢ IBAMA, respondendo
pelos eventuais débitos fiscais, de acordo com o Provimento n.° 18/91 da Cerre doria Geral da
Justica deste Estado. Emitida a Declaragiio sobre Operagdes lmobilifwias/—}) ~Conforme Instrugdo
Normativa n.° 163/99 da Secretaria da Receita Federal. Assim isﬁfryyd que dou fé. Pediram-me
que lhes lavrasse a presente escritura, a qual feita, foi lida p '/m.h ~Que concordaram, outorgaram e

n’o6

assinam dispensando as le Ted 52 de 06/11/81. Emol. R$-47,42
mais tabela F. Eu, "% e —— T ~ .5 Domingos

Gongalves de Paula, Tabeliao do Servigo Unico Registral e Notarial, que a fiz digitar, conferi, esta
conforme, dato e assino em publico e raso.
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PP. JOSE SCHELL JUNIOR

SEGUE NA FOLHA 015




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 3

PODER JUDICIARIC i
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE ARIPUANA

AV. PADRE EZEQUIEL RAMIN, N® 426 - FONE/FAX: (0xx65) 565-1172 - CEP 78.325.0
COMARCA DE JUINA - MUNICIPIO DE ARIPUANA - EST. DE MATO GROSS

Q'f)anw:gxw C@m@.ﬁma&- FPaula: HNeizt de Wliveira C?:'}zkfw'
NOTARIO ESCREVENTE JURAMENTADA \
CONTINUACAO LIVRO N.° 06-N FOLHA N.° 015

.

SOA/I(ES BRANDAO & CIA. LTDA.

’7;/4’2 el /"/ - 7

SOARES BRANDAO & CIA: LTDA- _
f .

o de 2000. i

Aripuand — MT,, 27 de d

"
Em test.® = " da verdade.
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—~~— _—DOMINGOS GONCALVES DE PAULA
NOTARIO E REGISTRADOR

qutg.’ario de Registro
Civil e Tabeliorato

Domingos Gongalves de Paula’
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Paulo Hoberto Camargo
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Bel. Silvio Roberto Ferreira
Oficial Subistiiuto
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